Zavod Villa Domus, $tudentski dom in hostel, Cevjarska ulica 27, 6000 Koper, matiéna &t. 7117469000, davéna &t.
64894215, ki ga zastopa direktor Sebastjan Kokl

v nadaljevanju: najemodajalec;

in

«Ime» «Priimek», «Stalno_prebivalis¢e_naselje_hidna_st_», «Postna_Stevilka_in_kraj», «Drzava»

Stevilka osebnega dokumenta: «St_javne_listine» Datum rojstva: «Datum_rojstvay

v nadaljevanju: najemnik;

skleneta
POGODBO O NASTANITVI
v §tudentskem domu Villa Domus

1. clen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da je predmet najema leZis¢e v Zavodu Villa Domus v Kopru.

Najem zajema tudi souporabo skupnih prostorov v okviru samostojne enote, ki ji pripada lezidCe, ki je predmet
najema.

2. ¢len
Natan¢na opredelitev najema:

Naslov: Vojkovo nabrezje 12, 6000 Koper
Oznaka enote: «soba»

vivy

Stevilka lezisca: «I»

Trajanje najema: od 1. 10. 2025 do 27. 6. 2026 s pogojem iz 3. Clena.

3. ¢clen

Najemno razmerje se sklene za dolo¢en €as, in sicer do 19. 6. 2026, z avtomatskim podaljSanjem do 27. 6. 2026
(do 10:00 ure) pod pogojem, da je soba ob pregledu ustrezno Eista in neposkodovana.

Pregled sobe se opravi, ko ga dolo¢i najemodajalec in je pogoj za podalj$anje bivanja do 27. 6. 2026.

V primeru, da je ob pregledu ugotovljeno, da soba ni v ustreznem stanju, se mora najemnik izseliti v roku 24 ur,

poravnati pa mora vse stroSke CiS¢enja in morebitnih poprauvil.

Najemnik mora najemodajalca o nameravanem podalj$anju pogodbe obvestiti en mesec pred iztekom pogodbe.
Najemnik je dolzan izprazniti najete prostore skladno z doloCili Domskega reda.

Ce najemnik Zeli spremeniti datum odhoda opredeljen v 2. &lenu te pogodbe, mora ne glede na to, plagati najemnino

za zadnji mesec najema, kot je to bilo opredelieno ob podpisu te pogodbe. Najemnik ob spremembi datuma odhoda
ne more zahtevati znizanja najemnine za zadnji mesec najema.



4. clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da je obvezna sestavina te pogodbe veljavni Domski red stanovalcev (v
nadaljevanju Domski red), ki ga je najemnik dolZan podpisati ob podpisu te najemne pogodbe.

V primeru, da najemnik ne podpiSe Domskega reda, je morebiti Ze sklenjena najemna pogodba niéna.
5. ¢€len

Morebitne spremembe in dopolnitve Domskega reda, bo najemodajalec sporo€il najemniku najmanj 30 dni pred
uveljavitvijo spremembe.

Najemnik ima pravico v roku 15 dni sporoCiti, ali se s spremembami strinja. V primeru, da tega ne stori, se Steje,
da se s spremembami strinja in da ga zavezuje dopolnjen Domski red.

6. clen

Prostori so opremljeni, kakor je razvidno ob vselitvi, ko se podpiSe vselitvenofizselitveni zapisnik o stanju opreme
in stvari, ki je temelj za ugotavljanje morebitne Skode v €asu trajanja najema in ob izselitvi.

Prostori so opremljeni s sledecimi energenti - inStalacijami:

- hladna voda,

- topla sanitarna voda,

- elektriéna napeljava in svetila,

- komunala - odvoz smeti,

- internet — skupni WiFi,

- klimatska naprava (hlajenje in gretje).

Vsi stroski iz zgornjih alinej se smatrajo kot funkcionalni stroski in se plaCujejo skupaj z najemnino.
7. ¢€len

Najemnik je dolZzan poravnati vse stroSke skladno z VIII. poglaviem Domskega reda.
8. ¢len

Mese&na najemnina za leZiSCe in souporabo prostorov, ki so predmet te najemne pogodbe znasa 250 EUR (dvesto
petdeset EUR).

Najemnik je dolZan pla&ati najemnino ob vselitvi in izselitvi in sicer:

- Ce se vseli do vkljuéno 15. dne v mesecu, plaa najemnino za ves

- mesec po veljavnem ceniku,

- Ce se vseli po 15. dnevu v mesecu, pla¢a najemnino za polovico meseca po veljavnem ceniku,

- (e je v pogodbi opredelieno, da se izseli do vkljuéno 15. dne v mesecu, plata najemnino za polovico meseca
po veljavnem ceniku,

- Ce je v pogodbi opredeljeno, da se izseli od 16. dne do konca meseca plata najemnino za ves mesec po
veljavnem ceniku.

Rok za pladilo najemnine je do 10. dne tekoega meseca in se plaéa najemodajalcu na nacin kot ga dolodi
najemodajalec.



Vars€ina znaSa 250 EUR (dvesto petdeset EUR) in mora biti pladana ob podpisu te najemne pogodbe na nacin, ki
ga dolo¢i najemodajalec.
Var§cina — depozit, bo ob prenehanju najemnega razmerja najemniku vrnjena skladno z veljavnim Domskim redom.
9. ¢clen
Najemodajalec se zavezuje, da bodo vse instalacije in vgrajena oprema prostorov v ¢asu trajanja najemnega
razmerja v stanju, da omogoCajo najemniku normalno uporabo teh sredstev. Morebitne okvare morajo biti
odpravliene v najkrajsem €asu in na nacin, da pri tem ¢im manj motijo najemnika.
Najemnik je obvezen plaati stroske popravil za vso morebitno Skodo na vgrajeni opremi, intalacijah ali na
funkcionalnosti prostorov ali stavbe, ki jo povzroéi sam, namerno ali iz malomarnosti skladno z dologili Domskega
reda.
Pri uporabi prostorov mora najemnik ravnati z vso potrebno skrbnostjo, na isti nacin, kot bi ravnal lastnik sam.
10. €len
Najemnik je najemodajalcu materialno odgovoren za vsako Skodo, ki jo povzroGi.
11. ¢len

Najemodajalec lahko kadarkoli odstopi od pogodbe brez odpovednega roka, ¢e najemnik krsi dolocila veljavnega
Domskega reda skladno z dologili, ki opredeljujejo taksno odpoved.

12. ¢len
Najemnik in najemodajalec lahko brez utemeljenih razlogov odstopita od pogodbe z enomeseénim odpovednim
rokom. Mesecni odpovedni rok za¢ne te€i prvi nasledniji koledarski mesec, ki sledi mesecu, ko je najemnik poslal
pisno odpoved pogodbe. V primeru pisne sporazumne prekinitve pogodbe se odpovedni rok lahko skrajsa.
Pogodba se lahko prekine samo na zadnji dan v mesecu.

Najemodajalec lahko v primerih, doloCenih v V. poglavju Domskega reda, odstopi tudi brez odpovednega roka.

Ta pogodba je za tujce sestavljena v slovenskem in angleSkem jeziku. V primeru spora, previada pogodba
sklenjena v slovenskem jeziku.

Pogodbene stranke se dogovorijo za sporazumno reevanje sporov nastalih iz te pogodbe. Ce sporazumno
reSevanje ne bo mogoce, bo spor reSevalo pristojno sodis¢e v Kopru.

Pogodba stopi v veljavo, ko jo podpiSejo vse pogodbene stranke in ob podpisu veljavnega Domskega reda s strani
najemnika.

13. ¢len

Pogodba je sestavljena v dveh (2) izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po en (1) izvod.

V Kopru, 1. 10. 2025 V Kopru, 1. 10. 2025

Najemodajalec: Najemnik:
Zavod Villa Domus «lme» «Priimek»



Direktor: Sebastjan Kokl podpis:



