Svet Zavod Villa Domus kot upravljavec Studentskega doma Villa
Domus je na svoji 1. redni seji, dne 31.8.2016 sprejel naslednii

DOMSKI RED
STANOVALCEV VILLE DOMUS

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
Domski red stanovalcev (v nadaljevanju: domski red) dolo¢a:
- pravila o vselitvi,
- pravila o izselitvi,
- pravila o preselitvi,
- pravila o komisijski izselitvi,
- pravice stanovalcev pri uporabi sob in skupnih prostorov,
- dolznosti stanovalcev,
- disciplinsko odgovornost stanovalcev,
- pravice in dolZnosti upravljavca in od njega pooblas¢enih oseb,
- konéne dolocbe.

Il. PRAVILA O SPREJEMU

2. Clen
Pravila za sprejem v Studentski dom doloi upravljavec.
Upravljavec pravila za sprejem poslje zainteresiranim Studentom oz.
jih objavi na spletu.

Pisarna za $tudentske domove UP je pristojna za odloCanje o pravici
do subvencioniranega bivanja.

Vse zadeve v zvezi z bivanjem v Studentskem domu Villa Domus
stanovalec ureja v Sprejemni pisarni Villa Domus (v nadaljevanju
Sprejemna pisarna). Sedez Sprejemne pisarne je na Vojkovo
nabreZje 12, Koper.

Studentski dom Villa Domus dom ima naslednje zmogljivosti:
- 33 dvoposteljnih garsonjer

lll. PRAVILA O VSELITVI

3. Clen
Student se lahko vseli v $tudentski dom Villa Domus na podlagi
obvestila upravijavca in &e je izpolnil vse doloéene obveznosti v
rokih, ki so opredeljeni v pravilih za sprejem ter, ¢e je podpisal
pogodbo o nastanitvi in predmetni Domski red.

Drugi uporabniki, z iziemo turistov, se lahko vselijo po sklenitvi
ustrezne pogodbe.

Turisti se lahko vselijo, ko Sprejemna pisarna opravi postopek
prijave gosta.

4. ¢len
Ob vselitvi mora Student upravljavcu predloZiti:
- obvestilo o napotitvi na vselitev, ki ga izda upravijavec,
- veljavno osebno izkaznico ali veljavni potni list na vpogled,
- fotografijo,
- potrdilo o placilu var¢ine
- overjeno izjavo poroka o prevzemu dolga, ¢e ga ima.

Turist mora ob vselitvi upravljavcu predloZiti:
- veljavno osebno izkaznico ali veljavni potni list.

Student opravi vselitvene formalnosti pri upravijavcu $tudentskega
doma Villa Domus pred vselitvijo.

Ob prihodu Student in odgovorna oseba upravljavca skupaj
pregledata in podpiSeta vselitveni zapisnik o stanju prostorov in
opreme.

Vsaka stranka prejme po en (1) izvod zapisnika.

5. dClen
Z vselitvijo v Studentski dom Villa Domus po postopku, navedenem
v prejdnjih dveh Elenih, pridobi Student status stanovalca, s tem pa
tudi pravice in obveznosti iz tega naslova.

6. dclen
Pri namestitvi stanovalca v posamezno sobo se upoStevajo
prostorske moznost, optimalna zasedenost in skladno z zmoznostmi
tudi njegova zelja.

7. Cclen
V domu stanujejo stanovalci meSano. Stanovalca razliénih spolov,
ki Zelita bivati v skupni sobi, morata ob vselitvi (ali kasneje preselitvi)
v skupno sobo predloZiti pisno medsebojno soglasje.

8. dlen
Tuji Studenti se vseljujejo na podlagi dogovora z Mednarodno
pisarno Univerze na Primorskem in v skladu z veljavno zakonodajo,
ki ureja bivanje tujcev.

Tuji Studentje, ki niso drzavljani Evropske unije (v nadaljevanju: EU),
potrebujejo za vstop v Republiko Slovenijo veljavno potno listino
(razen Ce z zakonom ali mednarodnim sporazumom ni drugace
dolo¢eno) in vizum ali dovolienje za prebivanje. Dovoljenje za
prebivanje so dolzni tuji Studentje pridobiti pred vstopom v Republiko
Slovenijo na diplomatsko konzularnem predstavnidtvu Republike
Slovenije v tujini in ga ob vselitvi predloZiti Zavodu.

Tuiji Studentje, drzavljani EU, za vstop v Republiko Slovenijo ne
potrebujejo dovoljenja za vstop ali dovoljenja za prebivanje. Tuji
Studentje, drzavljani EU, so dolZni isti ali naslednji dan po vselitvi v
Zavod, vloziti vlogo za pridobitev dovoljenja za zaCasno prebivanje
v Republiki Sloveniji na naslovu: Upravna enota Koper, Oddelek za
tujce, Trg Brolo 4, 6000 Koper. Potrdilo o viozZeni vlogi za pridobitev
dovoljenja za zagasno prebivanje so Studentje dolzni dostaviti
Zavodu v treh dneh od vselitve.

9. dlen
V primeru, da se stanovalec na poziv za vselitev v $tudentski dom
Villa Domus ne odzove v treh dneh od vroditve poziva oziroma ne
opravi€i svoje odsotnosti z argumentiranim razlogom, se izbriSe s
Cakalne liste, vseli pa se prvi naslednji na ¢akalni listi.

10. Clen
Vselitev stanovalca opravi Sprejemna pisarna Studentskega doma
Villa Domus po podpisu nastanitvene pogodbe. Stanovalec se je
dolzan vseliti pri oskrbniku isti ali takoj naslednji dan. Oskrbnik je
dolzan tedensko, in sicer prvi delovni dan, poro€ati v Sprejemno
pisarno o vseljenih in izseljenih stanovalcih. Ob vselitvi v sobo dobi
Student pri oskrbniku doma klju¢ oziroma kartico.

IV. PRAVILA O PRESELITVI

11. Clen
Stanovalec se lahko med bivanjem v $tudentskem domu Villa
Domus preseli v drugo sobo le enkrat v Studijskem letu, po postopku
in na nacin, kot dolo&a ta domski red.

12. clen



Stanovalec, ki se iz kakrSnega koli vzroka Zeli preseliti v drugo sobo,
mora do 15. v mesecu odgovorni osebi upravljavca oddati pisno
prosnjo z utemeljeno obrazloZitvijo.

13. Clen
Preselitev odobri upravljavec ali od njega pooblasena oseba.
Upravljavec lahko preselitev zavrne, ¢e ni pogojev za preselitev oz.
preselitev ne bi bila smotrna ali jo lahko odloZi za dologen ¢as.

14. Clen
Upravljavec pred izdajo soglasja za premestitev preveri, ali ima
stanovalec poravnane vse zapadle finanéne obveznosti. Ce te
obveznosti do dneva izdaje soglasja niso poravnane, jih je
stanovalec dolZan plaéati takoj, sicer se njegova vloga za preselitev
zavrne. Cena postopka preselitve je opredeliena v veljavnem
ceniku, ki objavljen na spletni strani.

15. Clen
Ob preselitvi upravljavec in stanovalec pregledata sobo, ki jo
stanovalec zapu$€a in tudi sobo, v katero se stanovalec preseljuje.
O stanju prostorov in opreme podpiSeta zapisnik, od katerega vsaka
stranka prejme po en (1) izvod.

Pred preselitvijo je stanovalec dolzan primerno urediti in skrbno
oCistiti sobo kot jo je prevzel ter jo zapisniSko predati oskrbniku
doma. Na osnovi zapisnika o stanju sobe in preveritve placil
strodkov bivanja pisarna opravi preselitev.

16. Clen
Stanovalec se je dolZan preseliti v drugo sobo, kadar to zahteva
narava del v zavodu (adaptacije), ekonomicnost poslovanja
(ve€inoma nezasedene sobe), pri sanitarnih ali zdravstvenih
ukrepih, po nalogu upravljavca ali od njega pooblas¢ene osebe.

V. PRAVILA O IZSELITVI

17. Clen

Stanovalec se lahko kadarkoli na lastno Zeljo izseli iz Studentskega
doma Villa Domus, vendar ne pred potekom enomesecnega
odpovednega roka. Namero o izselitvi mora stanovalec oddati pisno
upravljaveu najpozneje do zadnjega dne v mesecu. Meseéni
odpovedni rok zacne tei prvi dan v naslednjem koledarskem
mesecu, ki sledi mesecu, ko je najemodajalec prejel pisno odpoved
pogodbe.

Stanovalec se je dolzan izseliti iz Studentskega doma Villa Domus
pred potekom namestitvene pogodbe in brez odpovednega roka v
primerih:

- Ce krSi dologila nastanitvene pogodbe in domskega reda,

- ¢e ne poravnava svojih tekocih finanénih obveznosti,

- Ce ne uposteva navodil upravljavca in od njega pooblaséenih oseb,
- &e krSi javni red in mir ali kakor koli drugae ogroza varnost
prebivalcev ali drugace ravna v nasprotju z zakoni v RS,

- &e ne spostuje odloditev upravljavca v zadevah, ki urejajo pravice
in obveznosti stanovalcev,

- Ce iz Studentskega doma Villa Domus odide oz. je odsoten za
obdobje ve€ kot dva meseca in 0 tem ne obvesti upravljavca.

18. clen
Soba stanovalca mora biti pred predajo oCis¢ena, iz nje pa
odstranjeni vsi predmeti, ki niso last upravljavca. Soba in pohistvo
morata biti v takSnem stanju, da je moZna takoj$nja vselitev drugega
stanovalca.

19. clen

Tako urejeno sobo pregleda upravljavec ali od njega pooblas&ena
oseba, po potrebi pa $e delavec tehniéne sluzbe. Ob pregledu je
prisoten stanovalec. O stanju prostorov in opreme podpiseta
zapisnik, od katerega vsaka stranka prejme po en (1) izvod.

20. Clen
Kadar delavec tehni¢ne sluzbe meni, da mora stanovalec poravnati
dolo€ene strodke zaradi prekomerne obrabe ali namernega
poskodovanja v zvezi z beljenjem, ¢iSCenjem ali popravili v sobi,
oceni viSino teh strodkov, Student pa jih je dolzan nemudoma

poravnati.

21. Clen
Stanovalec, ki se izseli ali preseli brez vednosti upravljavca, placa
kazen, skladno z dologili tega domskega reda.

VI. PRAVILA O KOMISIJSKI IZSELITVI

22. Clen
Stanovalec, ki se do doloCenega roka ne izseli po postopku,
dolocenem v tem domskem redu, se izseli komisijsko.

23. Clen
Datum in ura komisijske izselitve morata biti izobeSena na vratih
apartmaja najman;j tri dni pred izvrSeno komisijsko izselitvijo.

24. Clen
O izvr8eni komisijski izselitvi se sestavi zapisnik.

25. Clen
Tri¢lansko komisijo za izselitve sestavljajo: dva stanovalca zavoda
in upravljavec ali od njega pooblas¢ena oseba.

Pri komisijski izselitvi tujih Studentov mora biti navzo¢ predstavnik
pristojnega organa, ki ga je napotil.

Komisija popiSe osebne stvari stanovalca ter zapisnisko ugotovi
stanje sobe in inventarja. Komisija mora vse osebne stvari
stanovalca zapisnisko popisati in ustrezno skladisiti.

26. Clen
Ce stanovalec v enem mesecu od dneva uskladiséenja ne
prevzameta stvari, se $teje, da jih noCe prevzeti. Od tedaj dalje
upravljavec ni ve¢ dolzan skladis€iti stanoval€evih stvari in jih lahko
komisijsko unici ali odda humanitarnim organizacijam.

27. Clen
Komisijska izselitev je lahko opravljena tudi v odsotnosti stanovalca,
Ce je bil o izselitvi predhodno obves¢en na nacin, ki je doloCen v tem
poglavju.

VIl. PRAVICE STANOVALCEV PRI UPORABI SOB IN NAPRAV
V STUDENTSKEM DOMU VILLA DOMUS

28. clen
Stanovalec ima ob rednem placilu mesecne najemnine in morebitnih
drugih stroSkov pravico do:
- uporabe svojega leZis&a v sobi,
- uporabe pripadajogega sobnega inventarja za eno osebo,
- uporabe hladne in tople vode,
- uporabe elektriéne energije iz aparatov, ki so last upravijavca,
- ogrevanja prostorov v kurilni sezoni,
- uporabe vgrajenih kuhinj,
- uporabe skupnih bivalnih povrsin,
- uporabe interneta za lastne potrebe,



- redno vzdrzevanih in ¢iS¢enih skupnih povrsin,

- vzdrzevanih instalacij in naprav v Studentskem domu Villa Domus,
ki sodijo v redne delovne obveznosti tehniéne sluzbe.

Stanovalci so zavezani k skrbi rabi inventarja ter k var¢ni rabi vode
ter elektricne in toplotne energije.

VIil. OBVEZNOSTI STANOVALCEV
1. Poravnava finan¢nih obveznosti

29. Clen
Stanovalec je dolzan poravnati vse stroSke v zvezi z bivanjem v
Studentskem domu Villa Domus in druge financne obveznosti, ki
izhajajo iz nastanitvene pogodbe ali predmetnega domskega reda.

30. Clen
Stroski, ki jih je stanovalec dolZan poravnati, zajemajo:
- stanarino za pokritje stroSkov, ki izhajajo iz pravic, doloCenih v 29.
¢lenu predmetnega domskega reda,
- stroSek preselitve,
- stroSek za elektri¢no energijo za dodatne elekiricne aparate nad
300 W,
- strodke dodatnih pladljivih storitev, ki jih narodi stanovalec.

Druge finanéne obveznosti:

- poracun prekoracitve standardne porabe funkcionalnih stroskov,
Ce ti presezejo 5 % standardne porabe.

- denarne kazni oz. odSkodnina za neupostevanje doloCil
nastanitvene pogodbe in domskega reda,

- druge obveznosti, ki jih predhodno dogovorita stanovalec in
upravljavec.

31. ¢len
Vars€ina mora biti plagana pred sprejemom v dom, najemnina pa do
10. v mesecu za teko&i mesec.

Stanovalec, ki se odlo¢i za pladilo stanarine preko trajnega naloga,
od datuma pladila raduna. Tistega, ki ne poravna stanarine do 10.
dne v mesecu, bremenijo zakonite zamudne obresti.

V kolikor obveznosti po opominu niso poravhane v 8 dneh, lahko
Zavod odstopi od nastanitvene pogodbe. Obvestilo o odstopu od
nastanitvene pogodbe se poslie stanovalcu in poroku, e ga
stanovalec ima.

Ce stanovalec Zeli spremeniti datum odhoda opredeljen v 2. ¢lenu
pogodbe, mora ne glede na to, placati najemnino za zadnji mesec
najema, kot je bilo opredeljeno ob podpisu najemne pogodbe.
Stanovalec ob spremembi datuma odhoda ne more zahtevati
znizanja najemnine za zadnji mesec najema.

Stanovalec je dolZan placati najemnino ob vselitvi in izselitvi in sicer:

—  Ce se vseli do vkljuéno 15. dne v mesecu, plaéa najemnino za
celoten mesec,

— Ce se vseli po 15. dnevu v mesecu, plata najemnino za
polovico meseca,

— (e je s pogodbo opredeljeno, da se izseli do vkljuéno 15. dne v
mesecu, pla¢a najemnino za polovico meseca,

—  Ce je s pogodbo opredeljeno, da se izseli od 16. dne do konca
meseca, pla¢a najemnino za celoten mesec.

V primeru preselitve v sobo se stanovalcu ob preselitvi obrauna
morebitna razlika med stanarinama na nacin, ki velja za vselitve, in

je dologen v &etrtem odstavku tega €lena. Vsi raCuni in obvestila o
financnih obveznostih se posiljajo v elektronski obliki na e-postni
naslov, ki ga je najemnik navedel ob prijavi ali po predhodnem
dogovoru. Za dolg, ugotovljen po izselitvi stanovalca, Zavod poslje
raéun dolzniku. V primeru nepladila v roku Zavod dolg sodno izterja,
porok solidarno jaméi za placilo obveznosti Studenta in poravna
dolg.

32. Clen
Upravljavec ima pravico za ves dolg od dneva zapadlosti do
dokonéne poravnave zaraCunati zamudne obresti v visini, kot jo
dolo¢a Zakon o zamudnih obrestih.

Za Cas od poteka pravice bivanja, to je od 01. oktobra dalje, v
primeru negativne odlocbe ali pritozbe, do izselitve, placuje
stanovalec akontacijo stroSkov bivanja po subvencionirani ceni ter
druge morebitno nastale stroske (denimo: Skode). Ob izselitvi je
stanovalec dolZan poravnati razliko med akontacijo in trzno ceno.
Izbira, ali stanovalec ostane v domu oziroma se izseli, je izkljuéno
odgovornost stanovalca, z vsemi finanénimi posledicami.

Stanovalec, ki med bivanjem v Studentskem domu Villa Domus
diplomira ali mu na drug nacin preneha status Studenta, sklene
delovno razmerje (doloCilo ne velja za $tudente tretje stopnje Studija
s statusom mladega raziskovalca) ali se samozaposli, je ob izselitvi
dolzan poravnati razliko med subvencionirano in trzno ceno oziroma
med ceno bivanja in trzno ceno od dneva diplomiranja, prenehanja
statusa Studenta, sklenitve delovnega razmerja (dolocilo ne velja za
Studente tretje stopnje Studija s statusom mladega raziskovalca) ali
samozaposlitve, do dneva izselitve.

2. Poravnava drugih stroskov in dodatno povzro¢ene $kode

33. clen
Za dodatno namerno ali iz malomarnosti povzroCeno S$kodo,
stanovalec, ki jo je povzro€il, osebno odgovarja in jo je dolZzan
poravnati v roku in na nacin, kot mu je naloZzeno. Podrobneje je to
opredeljeno v poglavju o materialni odgovornosti.

3. Uporaba sob, inventarja, skupnih prostorov in naprav

34. clen
Stanovalci so dolzni uporabljati sobe, inventar, naprave, instalacije
in skupne prostore skladno z njihovim namenom in kot dobri
gospodariji, pravilno ravnati z njimi ter jih varovati pred okvarami in
poskodbami.

Prebivalec je dolZan pisno prijaviti vsako nastalo napako ali okvaro
v sobi ali skupnih prostorih na za to namenjen e-mail.

Ce stanovalec izgubi kljug oziroma kartico, se je v rednem delovnem
¢asu dolZan obrniti na oskrbnika doma, zunaj delovnega €asa pa na
deZzurnega oskrbnika. Dvojnik klju¢a oziroma Kkartice prejme
stanovalec pri oskrbniku. Za strodek kljuCa Zavod obremeni
stanovalca pri plaCilu stroSkov bivanja za naslednji mesec. Dvojnika
klju¢a stanovalec ne sme izdelati sam. Kljua ne sme dati drugemu
v uporabo.

35. clen
Stanovalci so dolzni sami Cistiti svoje sobe, ostale skupne prostore
pa Cistijo solidarno.

Stanovalci so dolzni skrbeti za red in CistoCo tudi v okolici
Studentskega doma Villa Domus in zunanjih povrsinah, ki jih
uporabljajo.
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36. clen
Stanovalci so se dolzni vesti tako, da s svojim ravnanjem, navadami
in dejanji ne posegajo v osebno svobodo in pravice drugih
stanovalceyv, ter jih ne ovirajo pri Studiju in pocitku.

Stanovalci so dolzni spoStovati dolodila pravilnikov, ki veljajo v
Zavodu in urejajo bivanje Studentov v Studentskem domu Villa
Domus.

Po 22. uri je prepovedano toCenje in pitje alkoholnih pijac,
razgrajanje in povzroganje hrupa na obmodju Studentskega doma
Villa domus, ki bi motilo ali vznemirjalo druge stanovalce in
stanovalce v soseski.

37. ¢len
Stanovalec ne sme imeti Zivali.

38. clen
Stanovalci so dolzni zaklepati svoje sobe, vhodna vrata ter s tem
samozasCitno skrbeti za svoje premozenje.

Upravljavec v nobenem primeru ne prevzema odgovornosti za
morebitno Skodo, ki bi bila povzroCena s strani tretjih oseb (kraja).

39. clen

Ravnanja stanovalcev za prepreCevanje poZara in ravnanja v
primeru pozara doloa Pozarni red. V domovih so na vidnih mestih
names¢eni prepovedni in opozorilni znaki ter znaki za alarmiranje,
kot jih zahteva zakonska in podzakonska ureditev. Stanovalec je
dolZzan poravnati stroSke okvar in intervencijskih popravil, ki jih
povzroéi s samovoljnim, nedovoljenim prikljuCevanjem elektriénih
uporabnikov. Zavod ima pravico do preverjanja elektrinih naprav in
jih po potrebi izlo€ati zaradi poZarne varnosti.

40. Clen
Pojav katerekoli nalezljive bolezni ali drugega tezkega obolenja je
stanovalec dolzan javiti upravljavcu ali od njega pooblaséeni osebi.
Zaradi preprecevanja Siritve okuzbe se mora oboleli stanovalec na
zahtevo upravljavca ali od njega pooblaséene osebe, dati
zdravniSko pregledati in se ravnati po zdravniskih navodilih.

41. Clen
Cistoco v prostorih, ki so jih stanovalci dolzni sami istiti, nadzira
upravljavec ali od njega pooblas¢ena oseba.

42. Clen
Stanovalci v sobah, v katerih naj bi se opravila sanitarna kontrola,
morajo biti 0 nameravanem ogledu obves¢eni s sporoCilom na
vhodnih vratih vsaj en dan pred nameravano kontrolo.

Upravljavec lahko opravi nujen ogled tudi brez predhodne najave,
¢e s tem deluje zaSCitno za stvari in premoZenje ali prepredi
povecevanije Skode.

43. clen
Stanovalca, ki po mnenju upravljavca ali od njega poobladéene
osebe ne vzdrzuje primerne CistoCe v prostorih, ki jih je dolZzan sam
Cistiti, se opozori, da do naro¢enega dne nepravilnost odpravi.

Ce stanovalca ni v sobi, mu upravljavec ali od njega pooblaséena
oseba, pusti ustrezno obvestilo, in ¢e je pri ponovnem ogledu
ugotovljeno nespremenjeno stanje, lahko upravljavec denarno

kaznuje stanovalca, opravi Ci&enje na stroke stanovalca in prine
postopek izselitve stanovalca. NaloZitev ene sankcije ne izkljuéuje

naloZitve druge sankcije, vendar upravljavec pri sankciji upoSteva
tezo kritve.

44. clen
V tudentskem domu Villa Domus ni dovoljeno organizirati zabav.

4. Odgovornost za obiske in prijava obiskovalcev

45. Clen
Stanovalec Studentskega doma Villa Domus lahko sprejme v sobo
obisk, e ima soglasje svojega sostanovalca.

Obisk lahko traja najve¢ 24 ur ali eno nogitev. Stanovalec, ki je prejel
obisk, je dolZzan prenogevalca prijaviti Pisarni z ustreznim obrazcem
pisno ali elektronsko. Podatke o obiskovalcu je potrebno pisno
sporoditi vsaj en delovni dan pred prihodom obiskovalca, do 15.00.
PrenoCevalec je oseba, ki je v sobi stanovalca med 22. 00 in 08.00
uro. Vsak stanovalec lahko soasno prenoluje po enega
obiskovalca. Obiskovalec ne more prenogiti, &e v sobi ni nobenega
stanovalca. Isti obiskovalec lahko prenodi v Studentskem domu Villa
Domus najve¢ tri dni v obdobju 30 dni. Obiskovalca, ki ima z
Zavodom sklenjeno nastanitveno pogodbo, ni treba prijaviti.

46. Clen
Za vso morebitno Skodo, hrup in druge krsitve hiSnega reda,
disciplinsko in materialno odgovarja stanovalec, ki je obisk sprejel.
Ce ni mogode ugotoviti stanovalca, ki je obisk sprejel, so odgovorni
vsi prisotni stanovalci v sobi.

47. Clen
Obiskovalec, ki je med 22. in 8. uro zjutraj zaloten, da prenoduje v
Studentskem domu Villa Domus in ni prijavlien na nacin, ki je
dolo¢en, se mora na zahtevo pooblas¢ene osebe legitimirati in takoj
zapustiti prostore.

48. Clen
Stanovalcu Studentskega doma Vila Domus pripada pravica do dela
in miru v sobi, zato ga sostanovalec proti njegovi volji ne sme ovirati
ali motiti z obiski, ¢eprav prihajajo k njemu stanovalci doma. Kadar
sostanovalca v sobi ne doseZeta sporazuma za skupno bivanje v
sobi, o0 sporu odloCi upravljavec.

IX. DISCIPLINSKA ODGOVORNOST IN DISCIPLINSKI UKREPI

49. Clen
Kritev dolznosti stanovalca je vsako dejanje, opustitev dejanja ali
ravnanje, ki ni v skladu z dolocili tega domskega reda ali
nastanitvene pogodbe, zakoni v RS ter navodili poobladCenih
delavcev upravljavca.

Stanovalec je za svoje ravnanje odgovoren, ¢e je bilo storjeno z
naklepom ali iz malomarnosti.

50. ¢len
HujSe krsitve so:
1. dajanje laznih podatkov z namenom, da bi neupravi¢eno pridobil
korist zase ali za tretjo osebo,
2. ponarejanie listin,
3. vsako dejanje ali opustitev, ki bi lahko povzrocila nevarnost za
Zivlienje ali zdravje
stanovalcev in delavcev Zavoda,
4. oddajanje, preprodaja ali omogoCanje uporabe leZis¢a
posameznikom, ki niso stanovalci Studentskega doma Villa Domus,
5. prenoCitev neprijavljenega obiskovalca,



6. poSkodovanje domskega inventarja (namemo ali iz
malomarnosti), predelava,

spreminjanje inventarja,

7. samovoljna preselitev ali vselitev,

8. onemogocanje vselitve novemu stanovalcu,

9. izvrSitev kateregakoli kaznivega dejanja na obmodju
Studentskega doma Villa Domus, za katerega je pristojni organ zanj
uvedel kazenski pregon,

10. ve€ kot enkratna krsitev no¢nega miru po 22. uri,

11. prirejanje zabav, ki motijo stanovalce v sobah ali skupnih
prostorih in soseski Studentskega doma Villa Domus,

12. ukvarjanje z dejavnostjo, za katero stanovalec ni registriran
(preprodaja, trgovina, gostinstvo itd.) in ki je v nasprotju s sklepom
o dodelitvi leziS¢a v Studentskem domu Villa Domus,

13. povzroCanje neredov, pretepov ali druge oblike nasilnega
ravnanja v Studentskem domu Villa Domus,

14. nadlegovanje sostanovalcev ali drugo neprimerno vedenje, s
¢imer je onemogoeno normalno bivanje sostanovalcev v
$tudentskem domu Villa Domus,

15. onemogocganje vstopa v sobo upravitelju ali pooblaséenim
osebam z menjavo kljucavnice ali ¢e stanovalec na zahtevo ne
odklene sobe,

16. uZivanje, gojenje ali prodaja narkotikov,

17. samovoljno prikljuéevanje raznih elektri¢nih porabnikov nad 300
W na instalacijo brez vednosti upravljavca,

18. metanje raznih predmetov (steklenic, kosov pohistva, drugih
trSih predmetov, vre¢k z vodo, polivanje mimoido¢ih) skozi okna, s
teras, balkonov ali hodnikov na mimoidoge, parkirne prostore,
zelenice in pohodne povrsine v okolici Studentskega doma Villa
Domus,

19. ponavljanje lazjih krsitev domskega reda,

20. izvrSevanje dejanj, ki imajo za posledico onesnazevanje
prostorov, okvare ali poSkodbe na inventarju, talnih, stenskih,
steklenih povrSinah in napravah v Studentskem domu Villa Domus,
21. organiziranje hazardnih iger za denar v prostorih Studentskega
doma Villa Domus ali sodelovanje v njih,

22. toCenje in pijte alkoholnih pija¢, razgrajanje in povzro¢anje
hrupa po 22. uri v Studentskem domu Villa Domus, s katerim bi se
motilo in vznemirjalo druge stanovalce v Studentskem domu in v
soseski,

23. onemogocCanje normalnega zivlienja in $tudija stanovalcev z
nespostovanjem pravic in obveznosti do stanovalcev,

24. prodaja alkohola in drugih trznih izdelkov in storitev ter
akviziterstvo v prostorih in na zunanjih povrSinah Studentskega
doma Villa Domus,

25. raba prostorov in naprav v neustrezne namene,

26. oglaevanje prodaje,

27. odna$anje, prestavljanje in spreminjanje namembnosti
inventarja v sobah in skupnih prostorih,

28. samovoljna preselitev,

29. zloraba interneta,

30. kajenje v zaprtih prostorih,

31. neupoStevanje navodil, obvestil ali odloCitev upravijavca in
pooblas¢enih oseb.

32. motenje noCnega miru in reda.

51. Clen
Lazje krsitve so:
1. neprimerno vedenje, ki kvari ugled Zavoda,
2. neprimeren odnos do drugih stanovalcev in upravljavca ter od
njega pooblas¢enih oseb,
3. neredna skrb za CistoCo sobe in pripadajoCih skupnih prostorov,
4. nesmotrno in nepravilno ravnanje z vgrajenimi intalacijami,
napravami in inventarjem doma,

5. nepodreditev preventivnemu zdravniSkemu pregledu pri sumu na
nalezljivo bolezen,

6. neekonomi¢na poraba elektriéne energije in vode,

7. krSenje dnevnega miru s preglasno uporabo glasbenih naprav,
kricanjem ali prepevanjem.

52. Clen
O krsitvah hiSnega reda in o disciplinski odgovornosti stanovalca
odlo¢a upravljavec.

53. Clen
Za lazje kr8itve hiSnega reda se lahko izre€ejo nasledniji ukrepi:
- opomin,
- opomin z denarno kaznijo v visini od 10 do 50 EUR,
- opomin pred izselitvijo.
54. Clen
Za tezje krSitve hiSnega reda se lahko izrecejo naslednji ukrepi:
- opomin z denarno kaznijo v viini od 50 do 150 EUR,
- ukrep takojSnje prekinitve nastanitvene pogodbe in izselitve iz
Studentskega doma Villa Domus.

Pri teZjih krsitvah hiSnega reda, se lahko, glede na tezo hujSe krSitve
in morebitno povzro¢eno $kodo, izreCeta oba ukrepa hkrati.

Morebitna izreena denarna kazen ne izkljuCuje izterjave
od3kodnine za Skodo.

55. ¢len

Kadar stanovalec s svojim ravnanjem huje kr3i hidni red in pri tem
neposredno ogroza Zivljenje ali zdravje ljudi ali kadar ogroza
materialna sredstva vecje vrednosti in kljub pozivu odgovorne osebe
ne preneha s takSnim ravnanjem ali obstaja velika verjetnost
ponovitve tak3nega ravnanja, lahko upravijavec ali od njega
poobladtena oseba stanovalca zaCasno odstrani iz Studentskega
doma Villa domus, do odloCitve o izreku ukrepa po doloilih tega
domskega reda.

56. Clen
Zoper ukrep takojSnje zaCasne odstranitve iz Studentskega doma
Villa Domus ni moZen ugovor. Zoper odloCitev upravljavca o
izreCenih ukrepih, je moZna pisna pritozba.

PritoZba mora vsebovati konkretna dejstva in dokaze, sicer se Steje,
da je pritozba neutemeljena.

57. Clen
O pritoZbi odlo&a upravljavec v sodelovanju $e z dvema nevtralnima
stanovalcema. Ponovna odlogitev je dokonéna.

58. Clen
Pobudo za uvedbo disciplinskega postopka lahko poda upravijavec
ali od njega poobladéene osebe ali stanovalec.

59. ¢len
Ce je stanovalcu izreden ukrep izselitve, se mora izseliti v petih dneh
po dokon¢nosti izreCenega ukrepa.

60. clen
Ce se stanovalec do naloZenega roka ne izseli po pravilih o izselitvi,
dolo¢enih v predmetnem domskem redu, veljajo doloCila komisijske
izselitve.

61. Clen
Ce je stanovalcu izre€en ukrep denarne kazni in je ne plaCa v roku,
ki je dolo¢en v obvestilu, upravljavec odsteje znesek denarne kazni
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od vpladane var¢ine. V primeru, da izreene kazni presezejo
vrednost vplaane varscine, je stanovalec dolzan nemudoma placati
razliko in ponovno vplacati znesek celotne vars€ine, razen v primeru
izreCenega ukrepa takojSnje izselitve.

62. Clen
Upravljavec vodi evidenco o izreCenih ukrepih. Dokumentacija se po
konCanem bivanju v Studentskem domu Villa Domus in poplaéilu
vseh obveznosti uni¢i skupaj z drugo dokumentacijo, za katero ni
zakonsko predpisan drugagen rezim hrambe.

Upravljavec hrani in obdeluje podatke skladno z dologili zakona, ki
ureja varstvo osebnih podatkov.

XI. MATERIALNA ODGOVORNOST

63. clen
Stanovalec, ki namenoma ali iz malomarnosti povzroéi $kodo, jo
mora poravnati. Ce povzro&i $kodo veé stanovalcev, je vsak izmed
njih odgovoren za tisti del 8kode, ki jo je povzrogil. Ce ni mogoce
ugotoviti, kolikSen del Skode je posameznik povzrodil, se Steje, da
S0 vsi enako odgovorni in morajo povrniti Skodo v sorazmerno
enakih delih.

64. Clen
Ce ni mogode ugotoviti, kdo je (so) povzrogitelj(i) $kode, se $koda
po zapisniku poravna tako, da se porazdeli na enake deleze vseh
stanovalcev.

65. Clen
Nastalo materialno $kodo zapisnisko ugotavlja upravljavec ali od
njega poobladCene osebe.

66. Clen
Ce stanovalec ne poravna nastale materialne Skode v roku in na
nacin, kot mu je nalozeno, bo upravljavec izterjal $kodo s tozbo.

67. clen
Zoper povzroditelia materialne Skode se zaradi storitve teZje krsitve
hiSnega reda uvede tudi disciplinski postopek.

Xil. PRAVICE IN DOLZNOSTI UPRAVLJAVCA IN OD NJEGA
POOBLASCENIH OSEB

68. Clen
Upravljavec ali poobla¢ena oseba ima pravico vstopiti v sobo pri
opravljanju vzdrzevalnih del, odpravi 8kod ob prijavi stanovalca, za
opravljanje vmesnega pregleda urejenosti in stanja sobe (kot to
dolo¢a nastanitvena pogodba) ali ¢e gre za visjo silo.
StanovalCeva prijava napake se Steje za soglasje k vstopu v sobo.

69. Clen
Upravljavec ali od njega pooblad&ena oseba ima pravico v katerem
koli éasu zahtevati od osebe, za katero sumi, da ni stanovalec
Studentskega doma Villa Domus in ni na obisku pri stanovalcu
doma, da se legitimira in zapusti prostore.

70. ¢len
Upravljavec ali od njega poobladtena oseba, ki ima dolo¢en opravek
v stanovalCevi sobi, je dolzan:
- najprej potrkati in pocakati, da stanovalec odpre,
- se predstaviti,
- povedati, s kak3nim namenom, nalogo ali opravilom prihaja.

71. Clen

Ce stanovalec ne odpre vrat sobe in jih tudi z rezervnim kljugem ni
mogocCe odpreti, se Steje, da jih stanovalec noée odpreti in s tem
onemogoca vstop v sobo.

72. Clen
Pri opravljanju svojega dela v sobi se smejo Upravljavec ali od njega
pooblas¢ena oseba osredotoditi le na delo, zaradi katerega so prisli,
in mu je prepovedano kakrsno koli nepotrebno zadrzevanije v sobi.

Xlil. KONCNE DOLOCBE

73. Clen
Domski red izda upravljavec in ga pred vselitvijo skupaj z najemno
pogodbo podpide oseba, ki Zeli bivati v Studentskem domu Villa
Domus.

Domski red je sestavni del pogodbe in pravno zavezujo¢ za vse
stanovalce $tudentskega doma Villa Domus.

Stanovalec s podpisom jam¢i, da je z Domskim redom seznanjen in
ga bo spostoval.

74. Clen
O spremembah in dopolnitve domskega reda med trajanjem
najemnega razmerja, mora o tem upravljavec predhodno obvestiti
stanovalce. V primeru bistvenih sprememb pogojev bivanja ima
stanovalec pravico 8 dni po najavi tak3nih sprememb odpovedati
nastanitveno pogodbo brez dodatnih strodkov pred€asne odpovedi.

Sebastjan Kokl |.r.
Direktor Zavoda Villa Domus

IZJAVA:
Spodaj podpisani najemnik izjavljam, da sem seznanjen z vsebino
tega Domskega reda in se zavezujem, da ga bom spostoval.

Datum: 01.10.2026

Ime in priimek najemnika: «Ime» «Priimek»
Podpis najemnika:



